Promocdo da requalificacdo dos edificios industriais para aumentar a oferta de

fraccdes habitacionais com ABU até 60 m*
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Em harmonia com concretizagdo das 6 grandes directrizes politicas da
Administracdo de promog¢do do desenvolvimento sustentdvel do mercado imobilidrio,
aumentando assim a oferta de frac¢des habitacionais de médias e pequenas areas, vird
a DSSOPT a partir de amanha (12 de Abril) implementar uma medida destinada a
requalificar os edificios industriais, de forma a permitir que os edificios industriais
possam ser totalmente demolidos para dar lugar a construcdo de edificios
habitacionais que devem no minimo proporcionar 70% de frac¢des habitacionais do
total de frac¢des habitacionais do empreendimento, com um ABU até 60 m2
(aproximadamente 640 pés quadrados), sendo os pedidos que cumpram estes
requisitos prioritariamente tratados, podendo o tempo do circuito normal, desde a
entrega do projecto até o inicio da obra, ser reduzido para metade, por forma a

coadjuvar para a promocgao da agilizacdo da construcao destes empreendimentos.

Promocao diversificada de frac¢des habitacionais para responder as necessidades da

sociedade em termos de habitacdo

Face ao desenvolvimento social de Macau, a alteracdo estrutural da actividade
industrial para o sector da prestacdo de servico e devido a existéncia de alguns dos
edificios industriais em devoluto ha bastante tempo, sendo muitos construidos ha
bastante tempo e com questdes higio-sanitdrias e de seguranga, por isso se procurard
através da requalificacdo dos edificios industriais, promover a que os promotores ou
os proprietarios dos edificios industriais alterarem os edificios industriais em edificios
habitacionais, por forma a aumentar a oferta das frac¢des habitacionais do tipo T2 e
T1, permitindo assim por fim uma promocdo diversificada de frac¢cdes habitacionais
para os cidaddos que pretendam adquirir casa poderem escolher, mas também melhor
aproveitar os terrenos de Macau, melhorar o ambiente comunitdrio e resolver a
questdo dos edificios industriais devolutos e em avancado estado de degradacdo ha
bastante tempo.

As medidas de requalificacdo dos edificios industriais destinam-se sobretudo aos



edificios industriais construidos em terrenos concedidos pela Administracdo em
regime de arrendamento, cuja reconstrucdo deverd dar lugar a um edificio
habitacional que proporcione no minimo 70% de frac¢Oes habitacionais de pequenas
areas do total de frac¢des habitacionais do empreendimento, com um ABU méximo
de 60 m2. O total da area bruta de constru¢do (ABC) das frac¢des habitacionais de
pequenas dras deve ser igual ou superior a metade da drea total das fraccdes
habitacionais, a fim de evitar que poucas das grandes frac¢cdes habitacionais ocupem
grande parte da drea de constru¢@o ou que grande parte das frac¢des habitacionais de
pequenas dreas ocupem somente uma pequena drea, ndo excluindo a hipétese de ser
necessdrio em funcdo das necessidades do plano urbano integrar uma certa drea de
terreno na drea destinada a construcdo de equipamentos comunitdrios € de apoio

rodoviario.

Criacdo de acesso prioritdrio para apreciacao de projecto por forma a promover a
concretizagdo do empreendimento e por conseguinte aumentar a oferta de fraccoes

habitacionais

Relativamente aos edificios industriais que cumpram estes requisitos, 0 processo
de demoli¢do e de modificacido do aproveitamento podera ser apreciado através de um
“acesso prioritdrio”, em que os departamentos de planeamento urbanistico, de
urbanizagdo e de gestdo de solos da DSSOPT irdo mobilizar os seus recursos e
agilizar respectivamente segundo as suas fungdes a apreciacdo dos pedidos para
emissdo de Planta de Alinhamento Oficial (PAO), de aprovacdo do anteprojecto de
arquitectura e de revisdao do contrato de concessao de terreno, passando assim o tempo
necessdrio, desde a entrega do projecto até o inicio da execu¢do da obra, excluindo no
entanto o tempo para a elaboracio do projecto, de 255 dias segundo o procedimento
normal para 118 dias, o que representa uma agilizacdo da apreciacdo do processo
superior a 50% (vide quadro anexo). A par disso, a andlise do processo na Comissao
de Terras e a apreciac@o do projecto de obra poderd respectivamente agilizar na ordem
dos 12% e 14%. E os terrenos em regime de propriedade perfeita que cumpram estes
requisitos, poderdo ser também prioritariamente tratados, contudo esta medida ndo é
coerciva.

Importa ainda frisar que os diferentes aspectos no pedido estdo interligados, pelo
que o ainda ndo deferimento em qualquer etapa vird afectar o processo de apreciagdo.
Por exemplo, o projecto de alteracdo deve obedecer as condicionantes urbanisticas, e
somente depois de emissdao da PAO é que entdo poderd dar inicio a elaboracdo do
anteprojecto € do projecto. Depois da DSSOPT receber os pareceres das entidades

consultadas é que ird dar inicio a apreciacdo. Depois da aprovacdo do anteprojecto é



que serd dado inicio aos procedimentos de concessdo de terreno. E depois do
requerente aceitar as condi¢des do contrato de concessdo é que poderd ser emitida a

licenca de obra.

Rigorosa fiscaliza¢do do andamento de modo a garantir o aproveitamento do terreno

A fim de garantir que o concessiondrio possa dar aproveitamento ao terreno
dentro do prazo estipulado, na revisdo do contrato de concessao, além de ser definido
o prazo global de aproveitamento, serd também definido o prazo de cada etapa desde
o inicio da obra até a sua conclusdo, por forma a controlar mais rigorosamente o
cumprimento por parte do concessiondrio das suas obrigacdes. E em caso de ainda
nao aproveitamento findo este prazo, serd agravado a multa até atingir o valor de 15%
do montante do prémio de concessao.

Esta medida de requalificacdo dos edificios industriais serd implementada a titulo
experimental pelo prazo de 1 ano, a partir de 12 de Abril, sendo a data e o horario do
pedido contabilizado segundo o carimbo de entrada aposto no pedido pela Sec¢do de
Atendimento e Expediente Geral da DSSOPT.

Subunidade Passo Procedimento | Procedimento |Percentagem de
competente normal prioritario agilizacdo
Departamento |1. Pedido de(30 dias 20 dias 33%
de Planeamento|emissdo de PAO
Urbanistico
(DPU)
Departamento |2. Pedido para|105 dias 45 dias 57%
de Urbanizacdolaprovacdo  do
(DUR) anteprojecto de
arquitectura
Departamento  |3a. 120 dias 53 dias 56%
de Gestao delprocedimento
Solos (DSO) respeitante a
Departamento |elaboracdao  do|75 dias 45 dias 40%
de Urbanizagdo|contrato de
(DUR) concessao
3b. Projecto de




fundacao e
licenca de obra
de fundacdo

% 3a e 3b
realizado em

simultaneo

Tempo total necessdrio deste a|255 dias 118 dias 52%
entrega do projecto até o inicio da
obra

Quadro anexo: circuito de apreciagao dos pedidos para aprovagdo do projecto para a

requalificacdo dos edificios industriais

#< Obs.: O periodo para apreciacdo serd contado quando forem instruidos todos os

documentos necessarios para sua apreciacao.




